     Договорилась с соседом, чтобы он использовал принадлежащую мне комнату в течение года бесплатно, а через год он обещал переоформить на меня дарственную на всю квартиру. Договорились в присутствии свидетелей, но теперь сосед отказывается оформлять на меня квартиру.

     Согласно п.2 ст.572 Гражданского кодекса РФ обещание дарения связывает обещавшего, если оно сделано в надлежащей форме, предусмотренной для договора дарения. Договор дарения недвижимого имущества подлежит государственной регистрации. В вашем случае при наличии встречного представления обязательства договор не может признаваться  дарением. У вас дарение было призвано прикрыть договор найма жилого помещения. В таком случае применяются правила, предусмотренные п.2 ст. 170 Гражданского кодекса РФ для притворных сделок. К сделке, которая совершена с целью прикрыть другую сделку, применяются правила, относящиеся к сделке, имеющиеся в виду сторонами в действительности. Требование закона к форме этого договора также не были соблюдены. Договор коммерческого найма жилья совершается в простой письменной форме, несоблюдение которой не влечет недействительности договора, но лишает стороны права в случае спора на свидетельские показания.
        Так получилось, что за несколько месяцев до своей смерти моя подруга выдала мне доверенность с правом представлять её интересы в регистрирующих органах, есть полномочия на подписание различных договоров. Однако у меня возникли сомнения, действительна ли такая доверенность после смерти моей подруги.
    Согласно ст. 188 Гражданского кодекса, с момента смерти вашей подруги данная доверенность перестала действовать. В случае установления факта использования подобной доверенности после смерти вашей подруги в процессе совершения сделки с квартирой любое заинтересованное лицо сможет в судебном порядке признать данную сделку недействительной. Помните действительно только то, что было сделано в объеме полномочий, переданных по доверенности, по день смерти доверителя – вашей подруги, после ее смерти – нет. Так, наследники обязаны известить об этом человека, которому эта доверенность выдана, а также известных им третьих лиц, для представительства перед которыми выдана эта доверенность. Это  может быть уведомление лично под расписку, извещение по почте с уведомлением о вручении адресату, письмо в регистрирующие органы, по электронной почте и др. Правовые последствия прекращения доверенности наступают в тот момент, когда представитель узнал или должен был узнать о прекращении доверенности. Поэтому права и обязанности, возникшие до соответствующего момента, сохраняют свое значение для представителя и правопреемников.
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Примите самые теплые поздравления 
с Новым 2009г и Рождеством 

и наилучшие пожелания в эти 

праздничные дни!

Пусть тепло и уют

Этого праздника

Согревают сердце!

И пусть в наступающем году

Будет больше 

Добрых и счастливых дней!
Доброго Вам здоровья, большого счастья, признания и авторитета, благополучия и процветания!

Сердечно поздравляет Вас коллектив Глазовского отдела Управления Федеральной регистрационной службы по УР

