Учет безхозяйных недвижимых вещей.

Не всегда люди торопятся становиться полноправными хозяевами своей земли, дома и т.д. Причин может несколько, это и обременительные налоги, и нежелание проводить все выходные на грядках, да мало ли какие. В данной статье речь пойдет не о заброшенных или найденных Вами вещах на улицах города, а исключительно об объектах недвижимого имущества. На сегодняшний день принять на учет или снять с учета так называемую безхозяйную недвижимую вещь можно в местном органе Росрегистрации. Данная процедура регулируется Положением о принятии на учет безхозяйных недвижимых вещей, утвержденным Правительством РФ от 17.09.2003г. №580 с изм. от 12.11.2004г., и касается 3-х моментов принятия на учет объектов недвижимого имущества которые:

- не имеют собственников;
- собственники неизвестны;

- собственники отказались от права собственности на них. 

Принятие на учет объекта недвижимого имущества осуществляется на основании:

-заявления органа местного самоуправления;

-документов, подтверждающих, что объект недвижимого имущества не имеет собственника, или его собственник неизвестен, или от права собственности на него собственник отказался;
- документы, содержащие описание объекта недвижимого имущества, в том числе план объекта недвижимого имущества.

 Документами, подтверждающими, что объект недвижимого имущества не имеет собственника, или его собственник неизвестен, являются:

- документы, выданные органами учета государственного и муниципального имущества, что объект не учтён в реестрах федерального имущества, государственного имущества субъекта РФ и муниципального имущества;

- документы, содержащие сведения о том, что объект недвижимого имущества не был ранее зарегистрирован, выданные соответствующими государственными органами (организациями), осуществляющими регистрацию прав на недвижимость до введения в действие Федерального закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», и до начала деятельности учреждения юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории г. Глазова и Глазовского района УР, т.е. до 09.08.1999г. 
Документом, подтверждающим отказ собственника от права собственности на объект недвижимого имущества, является заявление самого собственника об отказе от права собственности на данный объект, которое подается в орган местного самоуправления. 
Следует отметить, что если объект недвижимости не зарегистрирован в местном органе Росрегистрации, заявление должно носит более подробную информацию, а именно данные правообладателя-фамилию, имя, отчества полностью, год, место рождения, паспортные данные, код подразделения, место регистрации. Вместе с заявлением прилагаются правоустанавливающие документы и их копии, удостоверенные либо нотариально, либо должностным лицом органа местного самоуправления. Принятие на учёт объекта недвижимости осуществляется бесплатно, в течение месяца со дня подачи заявления и других необходимых документов органом местного самоуправления в местный орган Росрегистрации.
Так, документы, подтверждающие право собственности на земельный участок в период с 25.01.1991г. являются акты о предоставлении земельных участков, изданные местными Советами народных депутатов. После 27.10.1993г., документы, подтверждающие право собственности на земельный участок, подлежали регистрации в комитете по земельным ресурсам и землеустройству. С принятием Федерального закона от 21.07.1997г. «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» установлен единый порядок регистрации прав на недвижимость. Вместе с тем, несмотря на вступление в силу этого Закона с 31.01.1998г., ранее установленный порядок выдачи свидетельств и государственных актов на право собственности и пожизненного наследуемого владения в ряде регионов продолжал действовать.
Следует обратить внимание, что собственник может и передумать, подав в местный орган Росрегистрации заявление о том, что ранее он не имел намерения отказаться от права собственности, в данном случае органы местного самоуправления извещаются сообщением об отказе в принятии объекта недвижимости на учет с указанием, какие причины послужили основанием для отказа. 
Собственник имущества, от прав на которое он ранее отказался, может обратиться в местный орган Росрегистрации с заявлением о принятии вновь имущества во владение, пользование и распоряжение. Регистрация проводится в месячный срок, с оплатой госпошлины, в размере установленной ст. 333.33 Налогового кодекса РФ, затем в течение 5-ти дней с момента регистрации органы местного самоуправления письменно извещаются с указанием оснований снятия объекта недвижимости.
