«ДАЧНАЯ АМНИСТИЯ»

--------------

УСТАВ О ДАЧЕ, ДОМЕ ИЛИ ЗЕМЛЕ

КАКОЕ ХОЧЕШЬ ИМЯ ДАЙ

КОГДА ПРОГРЕСС ЖИТЕЙСКИЙ

     В России вот уже 10 месяцев действует Федеральный закон « О внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества» №93-ФЗ, вступивший в силу ещё 1 сентября 2006г., известный всем как «Закон о дачной амнистии».

    На сегодня гражданину, желающему зарегистрировать дачу или индивидуальный гараж необходимо предоставить следующее: 

-документ, подтверждающий факт создания объекта (декларация или технический паспорт);

-правоустанавливающий документ на земельный участок, на котором расположен  такой объект, предназначенном для ведения дачного хозяйства или садоводства (свидетельство на земельный участок или постановление, решение);

- документ, содержащий сведения о наличии (отсутствии) арестов, запретов, иных ограничений (обременений) прав на объект (справка, выдаваемая муниципальным унитарным предприятием бюро технической инвентаризации-Кирова, 6); 

-кадастровый план земельного участка, на котором расположен объект (Школьная 19/30, Кирова 11);

- документ об уплате государственной пошлины.

     На первых двух документах остановимся подробнее. Так, документом, подтверждающим факт создания Вашей дачи, или предположим, индивидуального гаража (сюда не относятся гаражи в кооперативах) является декларация на объект недвижимого имущества. Бланки деклараций Вы можете получить и непосредственно заполнить в БТИ, Земельной кадастровой палате, в подразделении Росрегистрации (ул. Кирова, 8), на размещенных стендах ознакомиться с требованиями к заполнению декларации. Декларацию заполняете самостоятельно и не менее чем в двух экземплярах.

      При заполнении Вам необходимо точно знать, а именно: 

-адрес (местоположение) объекта;

-вид (название) объекта. Здесь гражданин выбирает один из нескольких вариантов, по которому и будет проведена регистрация.

-назначение;

-кадастровый номер земельного участка, на котором расположен Ваш садовый домик или индивидуальный гараж. Информация о кадастровом номере содержится в кадастровом плане земельного участка, который, как уже отмечалось, необходим при регистрации. 

-общая площадь (кв.м.) объекта, имеется ввиду, сумма площадей всех помещений по внутреннему обмеру (для жилых объектов, за исключением площади лоджий, балконов, веранд, террас);

-этажность;

-год создания объекта;

-указать материал наружных стен

-отметить подключение к сетям инженерно-технического обеспечения и вид подключения, например, центральное или автономное;

-отразить сведения о себе, как о правообладателе объекта недвижимого имущества,  (фамилию, имя, отчество, дату рождения, гражданство, паспортные данные, место проживания);

-указать сведения об общей собственности на объект. Здесь также предоставляются варианты: либо общая долевая собственность, тогда указывается доля в виде правильной простой дроби, либо общая совместная собственность.

      Как Вы уже заметили, перечень достаточно велик, и можно предположить, что не каждый располагает таким объемом точных сведений о своем объекте. 

В итоге, насколько верны будут Ваши данные, указанные в декларации, настолько и правильно они будут отраженны в свидетельстве о государственной регистрации. Важный Вам совет - не торопитесь, сначала хорошенько подумайте и определитесь, целесообразнее будет вместо декларации предоставить технический паспорт (выписку из технического паспорта), как тоже документ, подтверждающий факт создания Вашей дачи или индивидуального гаража, но куда более достоверно отражающий сведения о Вашем объекте (площади, назначении, виде его и т.д.), т.к. оформляется в специализированном органе по техническому учету объектов. Так по г. Глазову и Глазовскому району – это ФГУП «Ростехинвентаризация», ГУП «Удмурттехинвентаризация» (Кирова, 6). Преимущество технического паспорта перед декларацией, и состоит в точных данных описания Вашего объекта, а не в приблизительных, как при заполнении гражданами декларации, действует он в течение 5 лет, и при каждой сделке предъявляется один и тот же, что и в первый раз (исключение-перепланировка, реконструкция).

         Теперь остановимся на регистрации жилых домов. Перечень документов для регистрации примерно тот же. Стоит вспомнить, что не так давно приходилось оформлять разрешение на строительство, утверждать акт ввода в эксплуатацию, собирать пакет техдокументации. 

       По «Закону о дачной амнистии» для оформления своих прав собственности на жилой дом необходимо предоставить следующее:

-документ, подтверждающий факт создания объекта (технический паспорт, исключена декларация);

-правоустанавливающий документ на земельный участок, на котором расположен  такой объект, предназначенном для индивидуального жилищного строительства, или земельном участке, расположенном в черте поселения и предназначенном для ведения личного подсобного хозяйства (свидетельство на земельный участок или постановление, решение);

- документ, содержащий сведения о наличии (отсутствии) арестов, запретов, иных ограничений (обременений) прав на объект (справка, выдаваемая муниципальным унитарным предприятием бюро технической инвентаризации-Кирова,6); 

-кадастровый план земельного участка, на котором расположен объект (Школьная 19/30, Кирова 11);

-документ об уплате государственной пошлины.

         Следующим важным моментом в Законе является появившаяся у граждан возможность регистрации прав собственности на земельные участки, предоставленные для ведения дачного хозяйства, огородничества, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства на праве собственности, владения или пользования. Впрочем, и даже тот факт, если в документе невозможно определить вид права, можно особо не волноваться, законодатель предусмотрел, что это не повлияет на регистрацию Ваших прав собственности на землю.
        Для оформления своих прав собственности на земельный участок, предоставленных для ведения дачного хозяйства, огородничества, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства необходимо следующее:

-решение, постановление, или свидетельство, выданное в своё время исполкомом сельского Совета, Комитетом по земельным ресурсам или землеустройству, или иной документ, устанавливающий или удостоверяющий Ваше право на земельный участок.  Может быть предоставлена и выписка из похозяйственной книги о наличии у Вас прав на земельный участок, выдаваемая органом местного самоуправления. И даже, если Вы утеряли решение, постановление, или свидетельство на земельный участок, то можете обратиться в Управление Роснедвижимости по УР (Кирова 11, Школьная 19/30) и получить выписку из вышеуказанного документа, которая будет тоже являться основанием для регистрации;

-кадастровый план земельного участка, на котором расположен объект (Школьная 19/30, Кирова 11);

-документ об уплате государственной пошлины.

    Принятие, какого либо нового решения органов местной власти о предоставлении Вам земли в собственность не понадобиться (надо заметить, что это касается земельных участков, предоставленных ещё до введения в действие Земельного Кодекса РФ, т.е. до 25.10.2001г. и для ведения дачного хозяйства, огородничества, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства).

     В иных случаях, действуют совсем другие законы, и регистрация проводится на основании других документов.

     Безусловно, благодаря Закону о дачной амнистии, появилась возможность у простого гражданина сэкономить на оплате и времени оформления некоторых документов. Надо отметить, что госпошлина за регистрацию прав по Закону о дачной амнистии с 01 января этого года достаточна приемлема для граждан с небольшими доходами – всего 100 рублей, тогда как ранее составляла 500 рублей. На первый взгляд может показаться, что и при покупке или дарении Вам достаточно заплатить 100 рублей за регистрацию предположим земли или гаража, на самом деле это не так. В Законе речь идёт о регистрации права первоначального владельца, можно сказать застройщика, например дачи, гаража или дома, исходя из этого, данной возможностью можно будет воспользоваться только однократно. Те, кто уже покупают понравившуюся дачу, усадьбу, платит больше, а именно, 500 рублей. 

          Обещаем, и в дальнейшем Вас информировать об изменениях в законодательстве  по недвижимости, подробнее остановиться на некоторых моментах и рассмотреть интересующие Вас вопросы.

                                                                                                                           О. Булдакова

